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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

EDITAL
RENOVAGAO DAS MEDIDAS PREVENTIVAS (QUARTEIRA NASCENTE)
NO AMBITO DO PROCESSO DE REVISAD DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LOULE

Vitor Manuel Gongalves Aleixo, Presidente da Cdmara Municipal de Loulé, em cumprimento do
disposto no n.2 6 do artigo 138.2 e na alinea h) do n.2 4 do artigo 191.2, ambos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT), na redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14
de maio, em articulagdo com o artigo 56.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo
atual, que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais, torna publico que, sob proposta da
Camara Municipal, aprovada na reunido de 07 de marco de 2022, a Assembleia Municipal de Loulg, na
reunido de 10 de margo de 2022, deliberou aprovar, por maioria, a renovacdo do estabelecimento de
medidas preventivas e a subsequente suspensdo da eficacia do Plano Diretor Municipal de Loulé (com
a redacdc atual conferida pelo Aviso n.2 7430/2017, de 3 de julho, retificada pela Declaragdo de
Retificagdo n.2 608/2017, de 15 de setembro e alterada pelo Aviso n.2 3006/2018, de 6 de margo e
pelo Aviso n.2 782/2022, de 13 de janeiro) na area territorial delimitada na planta em anexo.

O municipio de Loulé determinou a reabertura do procedimento de revisdo do Plano Diretor Municipal
de Loulé (PDM de Loule)}, mediante deliberagdo de cdmara de 28.03.2018 {Proposta n.2 606-2018 DP],
publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 72, ao abrigo do Aviso n.2 4911/2018, de 12 de abril,
fixando um prazo de 28 meses para a conclusdo do procedimento, prorrogado por igual periodo
conforme disposto no Aviso n.2 11407/2020, de 06 de agosto.

A area territorial da presente renovag¢do das medidas preventivas e subsequente suspensdo do PDM
em vigor foi parcialmente abrangida pelas medidas preventivas delimitadas na planta anexa ao Aviso
n.2 4770/2018, de 20 de margo, cujo prazo de vigéncia foi prorrogado ao abrigo do Aviso n.2
4889/2021, de 17 de margo.

Contudo, ao abrigo dos nimeros 1 e 2 do artigo 134.2 e n.2 5 do artigo 141.2, todos do RIIGT, o
municipio de Loulé fundamenta a necessidade e o cardter excecional da renovagdo do
estabelecimento de medidas preventivas para a drea delimitada na planta anexa, com vista a evitar a
alteragdo das circunstdncias e das condigdes de facto existentes que possa limitar a liberdade de
planeamento ou comprometer ou tornar mais onerosa a execugdo do processo de revisio do PDM de
Loulé, em curso. Subsequentemente, determina para a drea daquelas medidas preventivas a
suspensdo da eficdcia deste plano territorial de &mbito municipal.

A adocdo destas medidas preventivas tem ainda como vantagens, desde logo, a salvaguarda de dreas a
proteger, quando se tratam de ecossisternas sensiveis, bem como permitir a valorizacdo do sistema
urbano, precavendo adensificacdo da edificagdo e prosseguindo os principios de contencdo
urbana, rentabiliza¢do de infraestruturas e equipamento coletivos e ainda de compacta¢do da malha
urbana e qualificacdo do espaco publico.

Mais se fundamenta a adogédo da renovagdo das medidas preventivas atendendo:

i) Ainten¢do da criagdo e classificacdo da Reserva Natural Local da Foz do Almargem e Trafal, cuja
area de intervengdo abrange parcialmente a area territorial destas medidas e, simultaneamente,
confina na restante drea (Proposta n.2 903-2021-DACEC, deliberada em reunido de cdmara em 09 de
junho de 2021 e Proposta n.2 327-2022-DA, deliberada em reunido de cdmara em 07,02.2022);
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ii) Ao modelo territarial preconizado na revisao do PDM, em curso, em concreto no que 2 cidade de
Quarteira diz respeito, onde a qualificagdc do solo proposta sucintamente assenta na definigdo/
delimitagio de um espago central {(genericamente coincidente com as Areas de Reabilitagdo Urbana
em vigor}, envolvido de espagos habitacionais e nos limites do perimetro urbano proposto os
designados espacos urbanos de baixa densidade, onde os pardmetros urbanisticos a propor sdo
reduzidos em fungdo da distdncia da sua centralidade e inferiores e menos impactantes face ao
resultado da aplicacdo dos parametros urbanisticos previstos no PDM em vigor;

iii) Ao procedimento de revisio do PDM, que determina como prazo limite para a realizacdo da 1.2
reunido da Comissdo Consultiva o dia 31 de margo de 2022, grosso modo coincidente com o término
das Medidas Preventivas e suspensdo do PDM, em 21 de margo de 2022, conforme n.2 3 do Aviso n.2
4911/2018, de 12 de abril e Aviso n.2 11407/2020, de 06 de agosto.

Exclui-se da renovagdo das medidas preventivas a area “B” identificada no Aviso n.2 4911/2018, de 12
de abril, face ao modelo territorial preconizado na revisao do PDM, em curso, sendo que este territdrio
se encontra globalmente abrangido por Alvards de Loteamento com regras especificas e, os
parametros urbanisticos a propor em sede de revisio do PDM acompanham genericamente os
constantes no PDM em vigor.

Desta forma, as areas abrangidas pela renovacdo das medidas preventivas, delimitadas na planta
anexa, assumem a seguinte identificagdo: area “A” (anterior “A”), drea “B” (anterior “C") e area “C”
(anterior "D").

As presentes medidas preventivas tém como objetivo geral ndo comprometer a execugdo das opcdes
de planeamento a tomar no dmbito do processo de revisdo do PDM, em curso, através da modificacgo
do regime de uso do solo aplicavel as atuais subcategorias do solo urbano, aglomerados urbanos tipo
A e espagos urbanizaveis de expansdo tipo A, assim como as subcategorias do solo rural, espagos
agricolas — dreas da RAN, espagos agricolas — areas de agricultura condicionada 1l, espacos florestais de
protecdo e espagos naturais de grau [, circunscrevendo-se a sua aplicagdo a drea territorial delimitada
na planta em anexo.

Neste sentido, considera-se que a &rea sujeita as medidas preventivas tem a extensdo estritamente
necessdria e adequada a satisfagdo dos fins a que se destina, limitando-se a evitar prejuizos resultantes
da possivel alteracdo das caracteristicas do local, os quais se preveem ambiental, social e
economicamente mais gravosos do que os inerentes a adogdo destas medidas cautelares, nos termas
do previsto nos numeros 1 e 2 do artigo 139.2 e no n.2 1 do artigo 140.2, ambos do RIGT.

Neste contexto, para a érea em causa, suspende-se a aplicacdo das disposi¢cdes constantes nos artigos
14.2 [n.2 1], 24.2 {n.21, alinea a)], 38.9, 41.9, 44.2 e 53.2 do regulamento do PDM Loulé.

O estabelecimento destas medidas preventivas e a suspensdo do PDM de Loulé para a referida drea
ocorre pelo prazo de um ano {contado a partir do termo da data prevista no artigo 3.2 do regulamento
das medidas preventivas, anexo ao Aviso n.2? 4889/2021, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série,
n.2 53, de 17 de margo), prorrogavel por mais um ano, ou até a entrada em vigor da revisdo do plano
diretor municipal, conforme regulamento das medidas preventivas em anexo.

Mais se torna publico que, as medidas preventivas em causa configuram caso excecional enquadravel
no n.2 5 do artigo 141.2 do RJIGT.
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Torna-se, ainda, publico que, nos termos do disposto no RIIGT, foram cumpridas todas as formalidades
legais, designadamente quanto a emissao de parecer da Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Algarve, no ambito de conferéncia procedimental, nos termos dos ndmeros 1 e 3 do artigo
138.9, conjugado com o n.2 4 do artigo 126.9, todos do RJIGT, assim como a dispensa do cumprimento
dos trdmites de audiéncia dos interessados ou de discussao publica, conforme previsto n.2 4 do artigo
138.2 do mesmo diploma legal.

Loulg, 11 de marcgo de 2022

O Presidente
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Vitor Manuel Gongalves Aleixo
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